


Um projeto diferenciado para trazer o 
melhor em termos de moradia de alto 

padrão bem no centro de Cocal do Sul. 

Apartamentos com espaços integrados, 
favorecendo bem a vivência cheio 

de conforto e praticidade, com opções 
de 2 e 3 quartos com suíte, sacada e 

espaço amplo.



Localizado na 
Rua Porfírio Dacoregio, 
Centro da cidade de 
Cocal do Sul / SC



Localizado em uma das cidades mais 
promissoras e em desenvolvimento da 
região sul de Santa Catarina: Cocal do 
Sul. Próximo aos principais pontos da 
cidade, escolas, supermercado, igreja 
e com um fácil acesso as rodovias que 
conectam as outras cidades da região.

Rua Porfírio Dacoregio, Centro da 
cidade de Cocal do Sul / SC,

localização



Supermercado
Bistek

Supermercado
Althoff

Casa do Doce

Igreja
Matriz

Eliane





hall de entrada
Um convite para entrar num ambiente sem igual, 
cheio de conforto e espaços amplos. Totalmente 

decorado com elegância e estilo para causa a 
primeira e única impressão.



salão de festas
Salão de festas decorado e mobiliado com 

churrasqueira, fogão e forno de última geração, 
trazendo a melhor experiência gourmet para 

você, sua família e amigos.







Um ambiente pensado para você cuidar da sua 
saúde, totalmente mobiliado e equipado com 

diversos tipos de aparelhos de última geração.

espaço fitness





RUA GUY MARCOS NUNES DE SOUZA
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Ideal para quem busca conforto, 
espaços amplos e aconchegantes, 

praticidade e exclusividade, além de 
uma bela vista da cidade.

cobertura

3 dormitórios sendo uma suíte

Sacada Panorâmica

2 Vagas de garagem, sendo
1 estendida com depósito conjugado

Churrasqueira a carvão

Home Office

Espera para aquecimento a gás

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas



COBERTURA 01
Área privativa: 196,53m2

COBERTURA
03

COBERTURA
02

COBERTURA
01



COBERTURA 03 COBERTURA 02
Área privativa: 167,90m2 Área privativa: 167,49m2

COBERTURA
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01
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01





Apartamentos amplos, aconchegantes e com um 
interior pensado no conforto de quem busca morar 

bem, num imóvel único. Diversos tipos de metragens 
e configurações de quartos com suíte.

apartamento tipo



APARTAMENTO TIPO 1
Área privativa: 91,78 m2

105
ao
905

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

3 dormitórios, sendo 1 suíte

Sacada Gourmet

1 Vaga de garagem

Churrasqueira à carvão

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas



APARTAMENTO TIPO 2
Área privativa: 91,78 m2

105
ao
905

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

3 dormitórios, sendo 1 suíte

Sacada Gourmet

1 Vaga de garagem

Churrasqueira à carvão

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas



APARTAMENTO TIPO 3
Área privativa: 71,91 m2

105
ao

1005

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

2 dormitórios, sendo 1 suíte

Sacada Gourmet

1 Vaga de garagem

Churrasqueira à carvão

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas



APARTAMENTO TIPO 4
Área privativa: 86,74 m2

105
ao
905

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

3 dormitórios, sendo 1 suíte

Sacada Gourmet

1 Vaga de garagem

Churrasqueira à carvão

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas



APARTAMENTO TIPO 5
Área privativa: 86,74 m2

105
ao
905

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

3 dormitórios, sendo 1 suíte

Churrasqueira à carvão

1 Vaga de garagem

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas

Sacada gourmet



APARTAMENTO TIPO 6
Área privativa: 69,16 m2

105
ao
905

106
ao
906

101
ao
901

102
ao
902

104
ao
904

103
ao
903

2 dormitórios, sendo 1 suíte

Churrasqueira à carvão

1 Vaga de garagem

Forro em gesso

Piso em porcelanato retificado

Pré instalação para Split

Janelas com persianas de rolar 
integradas

Sacada gourmet



GARAGEM

SUBSOLO TÉRREO PAVIMENTO SUPERIOR

27 vagas de garagem

Bicicletário

Elevador de acesso

18 vagas de garagem

Bicicletário

Espaço para depósito

Elevador de acesso

Hall de entrada

Cinco salas comerciais

Espera para circuito de câmeras no condominio 

Porteiro eletrônico

21 vagas de garagem

Bicicletário

Espaço para depósito

Elevador de acesso

Salão de festas

Academia e brinquedoteca





MEMORIAL DISCRITIVO
1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS

O presente memorial tem por objetivo demonstrar dissertativa mente, 
especificando as marcas, tipos, modelos e referenciais dos materiais a serem 
utilizados na execução da obra de construção do VIVARA RESIDENCIAL, 
localizado na Rua Porfírio Dacoregio, Centro da cidade de Cocal do Sul / SC, que 
será incorporado o empreendimento na Matrícula nº 42.728, e demais 
esclarecimentos, faz-se a descrição dos ambientes que constituem este 
empreendimento: O empreendimento contará com 13 pavimentos, sendo cada 
pavimento composto da seguinte forma: a) Pavimento Subsolo será composto 
por: 27 vagas de estacionamento. b) Pavimento Térreo será composto por: 05 
salas comerciais, Hall de entrada, Depósito para condomínio com banheiro, 18 
vagas de estacionamento, sendo 01 das vagas dupla, e 03 vagas estendidas, e 
03 depósitos.  c) Pavimento Superior, salão de festas com espaço para jogos, 
academia, brinquedoteca, e mais 21 vagas de estacionamento, sendo 01 das 
vagas dupla, 01 vaga estendida e 02 depósitos. d) 09 pavimentos tipo, sendo 
cada pavimento composto por: 04 apartamentos de 3 dormitórios com suíte; 02 
apartamentos de 2 dormitórios com suíte; e) Último Pavimento composto por: 
03 apartamentos cobertura. 2. EQUIPE TÉCNICA. A equipe técnica responsável 
pela elaboração dos projetos é composta: Projeto arquitetônico -Engenheiro 
Roger Loli – CREA SC nº 45.426-3 - Projeto Estrutural - Engenheiro Roger Loli - 
CREA SC nº 45.426-3 - Projeto Elétrico - Engenheiro Eletricista - Guilherme Dezan 
Mazzucco - CREA SC nº 159763-4. Projeto Hidro Sanitário - Engenheiro Roger Loli 
- CREA SC nº 45.426-3 Projeto Preventivo - Engenheiro Roger Loli – CREA SC nº 
45.426-3 - Acompanhamento da Execução dos Serviços: Engenheiro Civil da 
Construtora – Richard Damiani Biz - CREA SC nº 161900-4. 3. SERVIÇOS 
PRELIMINARE - Será executada a completa limpeza do terreno, tomando os 
devidos cuidados de forma a evitar transtornos. Serão colocados tapumes em 
madeira ou aluzinco com altura de 2,00m em toda a extensão da obra. Serão 
construídos barracos com estrutura de madeira para depósito de materiais. 
Serão executadas ligações provisórias de água e energia elétrica, obedecendo 
aos padrões das concessionárias (SAMAE e COOPERATIVA ENERGÉTICA. 4. 
PREPARAÇÃO DO TERRENO, Compete à Construtora fixar no terreno a posição do 
prédio, em conformidade com o projeto aprovado. No terreno serão realizados 
serviços de terraplanagem para adequar a topografia do terreno aos níveis do 
projeto. Todas as terras escavadas desnecessárias deverão ser transportadas 
para fora do canteiro de obras. 5. FUNDAÇÕES. As fundações serão executadas 
de acordo com a geologia do terreno, a partir dos dados fornecidos pela 
sondagem com sua respectiva ART. A determinação dos esforços nas funções 
obedecerá às normas da ABNT. A fundação a ser utilizada, será do tipo profunda, 
com estacas escavadas mecanicamente preenchidas com concreto armado. O 
aço a ser utilizado será da marca ARCELORMITTAL, GERDAL ou similar de acordo 
com as normas ABNT, o concreto será usinado de acordo com projeto e da 
empresa SUPERMIX S/A ou empresas similar que atendam as normas ABNT. 6. 
ESTRUTURAS. O projeto estrutural de concreto armado deverá obedecer às 
normas da ABNT. O projeto estrutural obedecerá as dimensões do projeto 
arquitetônico. A estrutura a ser executada, será em concreto armado. Será 
utilizado estrutura de concreto armado, com o fck do concreto e bitolas de aço 
em concordância com projeto estrutural e as normas técnicas. Os cobrimentos 
das armaduras adotados serão seguindo a forma geral as seguintes espessuras: 
2,5cm (vigas e pilares) e 2,0cm (lajes). As lajes utilizadas serão do tipo 
nervuradas de acordo com o projeto estrutural. 7. ALVENARIAS. As paredes 
obedecerão às dimensões, alinhamentos e espessuras indicadas no projeto e 
plantas da construção. Serão usados tijolos furados em todas as paredes, 
obedecendo às espessuras do projeto. As amarrações da alvenaria com os 
pilares de concreto serão feitos através da utilização de barras de aço. 8. 
ESQUADRIAS. Todas as esquadrias deverão obedecer aos detalhes especificados 
em projeto arquitetônico. As esquadrias externas serão de alumínio com pintura 
eletrostática, sendo que as janelas dos dormitórios serão do tipo persiana 

integrada. As portas de entrada dos apartamentos e as portas internas, serão do 
tipo semiôcas do tipo portas prontas. A porta de abrir no hall de entrada do 
edifício e das salas comerciais serão de vidro temperado. Os corrimãos das 
escadas serão executadas em alumínio, madeira, aço ou inox. Os portões das 
garagens serão do tipo basculante, com acionamento eletrônico, feitos com 
estrutura de alumínio ou aço. 9. REVESTIMENTOS.  As paredes dos banheiros e 
as paredes das áreas de serviço onde fica o tanque e máquina de lavar, serão 
revestidas com azulejo das marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar, no valor 
máximo de R$ 60,00 (sessenta reais) por metro quadrado. As paredes das 
cozinhas serão revestidas somente na parede onde vai a pia e fogão, com 
azulejos das marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar, no valor máximo de R$ 
60,00 (sessenta reais) por metro quadrado. Serão assentados com argamassa 
colante e rejuntados de acordo com as especificações dos fabricantes. As cores 
dos rejuntes serão definidas de acordo com a cor do revestimento. Todas as 
paredes internas dos apartamentos, e das salas comerciais, que não receberem 
revestimentos especiais, receberão aplicação de massa corrida e pintura 
acrílica. Em toda superfície do teto dos apartamentos e das salas comerciais, 
Salão de Festas e Hall de Entrada, serão rebaixados com forro de gesso. As 
superfícies das paredes de alvenaria serão chapiscadas com cimento e areia 
para receber o reboco. O cimento a ser utilizado será da marca Votoran, Nacional, 
Itambé, Cimpor ou similar. Externamente, a obra será rebocada com argamassa 
única e terá detalhes em pastilhas cerâmicas conforme especificação do projeto 
arquitetônico. O hall de entrada do edifício terá o forro rebaixado com gesso e 
detalhes conforme especificação do arquiteto. 10. PISOS E PAVIMENTAÇÕES.  
Todos os ambientes dos apartamentos e das salas comerciais, serão revestidos 
com piso cerâmico com dimensões mínimas de 60x60 e máximas de 80x80cm, 
de primeira qualidade das marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar no valor 
máximo de R$ 60,00 (sessenta reais) por metro quadrado. Serão assentados 
com argamassa colante e rejuntados de acordo com as especificações dos 
fabricantes. As cores dos rejuntes serão definidas de acordo com a cor do 
revestimento. A circulação condominial será revestida com piso cerâmico das 
marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar, de primeira qualidade de acordo com 
projeto preventivo do bombeiro. O hall de entrada do Edifício será revestido com 
Porcelanato das marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar, de primeira qualidade 
de acordo com projeto preventivo do bombeiro. As escadarias terão como 
revestimento argamassa desempenada, com pintura especial para piso na cor 
cinza ou piso cerâmico em concordância com as tonalidades dos revestimentos 
da circulação, das marcas Portinari, Eliane, Ceusa ou similar e de primeira 
qualidade. As calçadas, assim como os acessos externos, serão pavimentadas 
com ladrilho hidráulico (paver) ou cerâmica. As garagens anexas ao edifício, 
central de gás e medidores terão como revestimento piso de concreto polido. 11. 
IMPERMEABILIZAÇÃO. Serão impermeabilizados todas os banheiros e sacadas, 
com tela de poliéster e hidro asfalto obedecendo especificações do fabricante. 
As Lages expostas e terraços serão impermeabilizados com hidro asfalto. 12. 
RODAPÉS, SOLEIRAS E PEITORIS. Todos os ambientes revestidos com piso 
cerâmico receberão rodapés do mesmo tipo e modelo de piso ou rodapés de 
madeira prontos. Serão utilizadas soleiras em todas as portas externas que dão 
acesso a entrada dos apartamentos em cima da mureta da sacada e na boca da 
churrasqueira, utilizando-se pedras de granito polido tipo cinza andorinha, 
branco Marfim ou preto São Gabriel ou similar. Os ambientes revestidos com 
azulejo não terão rodapés. 13. FERRAGENS COMPLETAS. As ferragens das portas 
internas e externas serão da linha Synter, Stam, Pado ou similar. Todas as 
fechaduras externas serão de cilindros com segredos diferenciados entre si. 14. 
VIDROS. Os vidros terão espessura adequada para cada vão. Os banheiros, áreas 
de serviço terão vidro mini boreal. As demais dependências terão vidros 
transparentes ou fume. 15. APARELHOS SANITÁRIOS. Os banheiros das Salas 
Comerciais, Salão de Festas e banheiro do condomínio e dos apartamentos 
sociais, suítes, receberão louças sanitárias das marcas Celite, Deca, Roca, 
Incepa ou similar. O fornecimento e instalação, box de vidro, cubas dos banheiros 

e tanques nas áreas de serviço serão de responsabilidade do proprietário.
16. METAIS.  Todas as bases para os metais serão das marcas Deca ou Docol. O 
fornecimento e instalação dos acabamentos dos registros, válvulas e torneiras 
serão de responsabilidade do proprietário. A ligação da pia da cozinha e da 
cuba dos banheiros será de responsabilidade do proprietário. 17. COBERTURA. O 
madeiramento da cobertura será executado com dimensões necessárias para 
suportar as cargas de telhas e cargas acidentais. A estrutura do telhado poderá 
ser executado todo em estrutura metálica obedecendo o projeto arquitetônico 
ou poderá ser executado de eucalipto roliço tratado (tratamento autoclave) 
formado por tesouras, caibros e pontaletes, obedecendo ao projeto arquitetônico, 
e com distanciamentos exigidos pela norma competente. Apoiam-se na laje de 
cobertura através de transversas de madeira que iram distribuir uniformemente 
a carga sobre a laje. A cobertura será executada com telhas metálicas com 
espessura de 0,50 mm ou de telhas de fibrocimento, com espessura de 6mm, 
da marca Imbralit, Brasilit, Eternit ou similar com parafusos galvanizados. Serão 
instalados rufos e chapas de alumínio de 0.5mm e 0,7mm de espessura. 18. 
INSTALAÇÕES ELÉTRICAS E TELEFÔNICAS. As instalações elétricas e telefônicas 
obedecerão os respectivos projetos, dentro das especificações. O Edifício 
será provido de porteiro eletrônico. O Edifício será provido de iluminação de 
emergência, conforme projeto aprovado no Corpo de Bombeiros. A instalação 
telefônica obedecerá o projeto. Os pontos de luz das áreas do condomínio serão 
entregues com luminárias ou lâmpadas, e nas partes privadas será por conta do 
cliente. 19. INSTALAÇÕES PREVENTIVAS CONTRA INCÊNDIO. O prédio será provido 
de sistema de prevenção de incêndios, conforme projeto aprovado pelo Corpo 
de Bombeiros. 20. INSTALAÇÕES DE GÁS DE COZINHA.  Será executada tubulação 
para gás engarrafado para cada apartamento, sendo feita central no térreo da 
obra seguindo o projeto preventivo contra incêndio. Todos os apartamentos 
terão medidor de gás individual. 21. INSTALAÇÕES HIDRO-SANITÁRIOS E 
PLUVIAIS. Serão executados em concordância com o projeto hidro sanitário. 
As tubulações de água fria e esgoto serão em PVC das marcas Tigre, Tubozam, 
krona ou similar. As tubulações e conexões de incêndio serão de cobre ou 
galvanizada. Serão instalados hidrômetros individuais para os apartamentos. 
22.PINTURAS. Internamente os apartamentos serão pintados com tinta acrílica 
fosca ou acetinada na cor branco gelo ou similar das marcas Suvinil, Sherwin 
Willians, Renner, Anjo ou Coral com aplicação de massa corrida. Externamente, 
o Edifício será pintado com tinta acrílica ou emborrachada acetinada ou fosca 
das marcas Coral, Renner, Suvinil, anjo ou similar. As portas, marcos e vistas de 
madeira serão do tipo prontas, já pintadas de fábrica com tinta uv, laqueada, 
tinta esmalte ou com tinta base de água. As vigas, lajes, pilares e paredes 
do estacionamento serão pintados com tinta acrílica ou emborrachada sem 
aplicação de massa corrida. 23. DIVERSOS. O Edifício será dotado de elevador das 
marcas Atlas/Schindler, Thyssen, Otis ou similar. Os extintores serão distribuídos 
no edifício conforme projeto preventivo de incêndio. Os apartamentos e salas 
comerciais, serão providos de espera para ar condicionado tipo Split. As 
instalações dos ar condicionado e fiação, serão por conta do proprietário. As 
áreas comuns serão entregues mobiliadas se decoradas pela construtora (hall 
de entrada, salão de festas com jogos, academia, brinquedoteca.  Os móveis 
e eletrodomésticos dos apartamentos que constam no projeto têm apenas 
finalidade ilustrativa e não serão fornecidos pela construtora. A construtora 
reserva-se ao direito de optar por uma das marcas dos materiais desde que 
atenda a qualidade e segurança prevista neste memorial. Toda e qualquer 
alteração que porventura o proprietário deseje realizar, deverá ser solicitada 
através de carta-consulta e projeto à construtora, com a devida antecedência, 
para análise de viabilidade técnica dos serviços e orçamento a ser realizado 
pelo departamento de engenharia. Não serão aceitas alterações num prazo de 
10(dez) meses do término das obras. Após esta data, as alterações serão por 
conta do cliente condicionado a certidão de habite-se emitido pela prefeitura 
municipal. O Edifício será entregue totalmente limpo, com todas as instalações 
testadas e aprovadas. Cocal do Sul, 21 de Março de 2023.





Av. Polidoro Santiago, 651  - Centro - Sala 01
Cocal do Sul/SC
Facebook: Const de Pieri
Instagram: const.depieri
Fone/whatsapp: (48) 99985.0467
construtoradepieri@outlook.com.br


